Utvar koncepce
a rozvoje @
Parc. &. 8459/8 k. 0. Plzefi — PODMINKY PRO PRODEJ NEMOVITOSTI

1 OBECNE

Pozemek p. €. 8459/8 k. u. Plzen (dale jen pozemek) se naléza u okruzni kfizovatky ulic Sukova —
Folmavska. Sousedi s pozemkem vodojemu Bory (p. €. 8456 k. . PlzeR). Pozemek ma dle katastru
nemovitosti vyméru 3 273 m2. Pozemek je nezastavény, zastavitelny.

V soucasné dobé se jedna prfevazneé o travnatou plochu. Sou€asti pozemku je ucelova komunikace,
ktera napojuje pfilehly areal Folmavska 2980/2, Plzen.

2 VYMEZENI PLOCHY K PRODEJI

2.1 NEPRODEJNE CASTI PARC. C. 8459/8 K.U. PLZEN

Casti pozemku parcelni &. 8459/8 k. . Plzef budou oddéleny a zistanou v majetku Statutarniho
mésta Plzné. Jedna se o:

1) plochy potfebné k realizaci okruzni kfizovatky vymezené na zékladé platné dokumentace
/27, okruzni kfizovatka Sukova — Folmavska, DUR 06/2021%

2) plochy slouzici k pfistupu do arealu vodojemu Bory;

3) plochy zajistujici pfistup k sitim technické infrastruktury (v€etné ploch jejich ochrannych
pasem).
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2.2 VYMEZENIi PLOCHY K PRODEJI

Pfedmétem prodeje je pozemek parc. €. 8459/8 k. u. Plzen, zmenseny o plochy dle kapitoly 2.1.
Celkova vyméra plochy ¢inni cca 2 290 m2,
(Vyméra odectena z digitalnich podkladl, bude upfesnéna geometrickym planem.)
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BUDOVY DLE KATASTRU NEMOVITOSTI

KATASTRALNI MAPA

Obréazek ¢. 2: Vymezeni parcely k prodeji
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3 MAJETKOVE POMERY

Pozemek parc. €. 8459/8 v katastralnim Uzemi Plzen je v majetku statutarniho mésta Plzné.
TFi dil€i €asti plochy uréené k prodeji jsou pronajaty (aktualizace stavu k 1.11.2024):

1) dopravni napojeni (slouzi jako do€asna pfistupova komunikace do arealu firmy Workpress
Aviation s.r.o0., Folmavska 2980/2, Plzen — viz kap.4.5.5);

2) 1 ks reklamnich billboardu;

3) parkovani vozidel zaméstnancl spole¢nosti (firma Workpress Aviation s.r.o., Folmavska
2980/2, Plzen).

8456/53 RS

8456/16

8456720 . = PARCELA C. 8450/8, K.U. PLZEN
PLOCHA K PRODEJI
MAJETEK VE VLASTNICTVI STATUTARNIHO MESTA PLZNE

MAJETEK VE VLASTNICTVi STATUTARNIHO MESTA PLZNE - PRONAJATO

Obréazek ¢. 3: Majetkopravni vztahy

4 UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE A PODKLADY

4.1 UZEMNi PLAN PLZEN

Plocha k prodeji je dle platného Uzemniho planu Plzef (dale UPP) soudasti lokality 3_4 Borska.
Jedna se o plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti plochy vyroby a skladovani - stabilizované.

41.1 LOKALITA 3_4 BORSKA (VYTAH POZADAVKU)

- rozvijet produkéni charakter lokality;

- dostavét volné plochy, zastavba doplni svym méfitkem stavajici strukturu okolni zastavby
dané lokality a navaze na prevladajici vySkovou hladinu zastavby;

- nastavby a dostavby stavajicich objektld doplni svym méfitkem a usporfadanim stavajici
strukturu okolni zastavby dané lokality a navaze na prevladajici vySkovou hladinu zastavby.

- chranit koridor DK-12;

- pfi umisténi staveb v mistech se snizenymi hygienickymi parametry reagovat na kvalitu
hygieny zivotniho prostfedi dle podminky uvedené v kapitole 6. 2. 2.;

- reagovat na negativni vlivy dopravy vyplyvajici z provozu na ulici Folmavska, Borska
a navrzeném propojeni Sukova - DomazZlicka a funkéné a prostorové nebo technicky fesit
zastavbu tak, aby nevznikly naroky na vybudovani dodatecnych pasivnich protihlukovych
opatfeni;

- chranit vymezenou €ast plochy pro technickou infrastrukturu, stavajici vodojem Bory;

- zohlednit trasu stavajiciho vodovodniho fadu.
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4.2 UZEMNIi STUDIE PLZEN - ZELENY TROJUHELNIK - SEVER, (UKRMP, 2016)

Plocha k prodeji se nachazi v uzemi, pro které je zpracovana uUzemni studie Plzen, Zeleny
trojuhelnik — sever (UKRMP 2016).

4.3 REGULACNI PODMINKY PRO ZASTAVBU PARC. C. 8459/8 K. U. PLZEN (UKRMP, 2024)

Pro pozemek parc. €. 8459/8 k. U . Plzen jsou zpracovany podrobné regulaéni podminky, dle kterych
je nutno pfi navrhu zastavby postupovat.

4.4 PROJEKTOVA DOKUMENTACE /27 PLZEN, OKRUZNi KRIZOVATKA SUKOVA -
FOLMAVSKA, DUR (06/2021)

Vymezeni plochy k prodeji respektuje navrh okruzni kfizovatky Sukova — Folmavska, vychazi
Z prostorovych pozadavku kfizovatky.

4.5 ZAKLADNI LIMITY ZASTAVBY

45.1 VODOVODNi RADY

Pozemkem parc. €. 8459/8 k. u . Plzen prochazi vodovodni fady DN 600, DN 600 a DN 400, které
jsou ve spravé Vodarny Plzeh a.s. Pfi navrhu zastavby bude respektovano ochranné pasmo
technické infrastruktury dle zakona €. 274/2001 Sb. (zakon o vodovodech a kanalizacich) ve znéni
pozdéjSich predpisu.

4.5.2 ODPADNi POTRUBI Z VODOJEMU

Pozemkem parc. €. 8459/8 k. u . Plzen prochazi odpadni potrubi z vodojemu DN 800, které je ve
spravé Vodarny Plzen a.s. Pfi navrhu zastavby bude respektovano ochranné pasmo technické
infrastruktury dle zakona €. 274/2001 Sb. (zakon o vodovodech a kanalizacich) ve znéni pozdéjsich
predpisU.
453 HYGIENICKE LIMITY
Hlukové zatizeni z provozu na komunikacich:

- zastavba musi byt ochranéna dle platnych hygienickych pfedpisi od negativnich vlivl

dopravy;
- zastavba musi reagovat na negativni vlivy dopravy vyplyvajici z provozu na komunikaci a

funk&né a prostorové nebo technicky fesit zastavbu tak, aby nevznikly naroky na vybudovani
dodate¢nych pasivnich protihlukovych opatfeni.

454 PRONAJMY
TFi dil¢i Casti plochy uréené k prodeji jsou pronajaty (stav 11/2024), (viz kap.3). Majetkové poméry
je nutné pred zahajenim vystavby vyporadat.

455 PRISTUP DO AREALU WORKPRESS AVIATION S.R.O.

Cast parcely v pronajmu slouzi jako dogasna pFistupova komunikace do aredlu firmy Workpress
Aviation s.r.o., Folmavska 2980/2, Plzen (viz kap.3). Napojeni arealu firmy se v budoucnu
pfedpoklada komunikaci realizovanou v ramci akce ,,Obytny soubor zeleny trojuhelnik — pfi okruzni
kiizovatce Sukova / Folmavska, Plzeh — Borska pole” (dale jen Obytny soubor zeleny trojuhelnik).
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Vystavba pfislusné ¢asti dopravni a technické infrastruktury (dale DTI) v ramci Obytného souboru
zeleny trojuhelnik, probéhne Castecné na pozemcich ve vlastnictvi mésta Plzné. Méstské pozemky
jsou za timto ucelem pronajaty, a to v€etné €asti dotéené parcely €. 8459/8 k. u. Plzen. DTI spada
do |. etapy vystavby s pfedpokladanym terminem realizace do 30.6.2025.

Pronajem Casti parcely €. 8459/8 k. u. Plzen, ktera slouzi k napojeni arealu firmy Workpress Aviation
s.r.o., Folmavska 2980/2, Plzen je pfed zahajenim vystavby nutno vypofradat.

5 PROSTOROVA REGULACE

5.1 OBECNE ZAVAZNE POZADAVKY NA ZASTAVBU

51.1 STRUKTURA A TYP ZASTAVBY
- arealova struktura, solitérni objekt;

- vicepodlazni budovy pro administrativu, Skolstvi, vyzkum a vyvoj, obchodni ucely a sluzby,
pripadné s dalSi vhodnou funkci v souladu s pfipustnym vyuzitim dle Uzemniho planu Plzen.

5.1.2 STAVEBNi CARA VOLNA

- stavebni ¢ara volna vymezuje zastavitelnou ¢ast pozemku;
- vystavba nesmi tuto &aru prekrodit, mize ale od této Cary libovolné odstoupit.

5.1.3 ULIENi CARA

PARCELA C. 845318, K. PLZEN

STAVEBNI CARA VOLNA (ZASTAVITELNA CAST POZEMKU)

ULIENI CARA

KOTOVANI STAVEBNI CARY

VEREJNE PRISTUPNA CAST POZEMKU - PRISTUP DO AREALU VODOJEMU BORY
KOTOVANI VEREJNE PRISTUPNE CASTI POZEMKU

VEREJNE PRISTUPNA CAST POZEMKU - PRISTUP K SiTiM TECHNICKE INFRASTRUKTURY

ZAVAZNE DOPRAVNI NAPOJENI

Obrazek ¢. 4: Prostorova regulace dle Regulacnich podminek pro zastavbu parc. ¢. 8459/8 k. 4. Plzeri

- vymezuje rozhrani mezi uliénimi profily a stavenim blokem;
- hlavni hmota objektu bude pfednostné orientovana smérem k uli¢ni Care.

5.1.4 VEREJNE PRISTUPNA CAST POZEMKU - PRISTUP DO AREALU VODOJEMU BORY
- Cast parcely podél severovychodni hranice parcely, v jejiz ploSe se nachazi ¢ast komunikace

zpristupniujici areal vodojemu Bory;
- zUstane v majetku statutarniho mésta Plzné.

PARC. C. 8459/8 K. U. PLZEN — PODMINKY PRO PRODEJ NEMOVITOSTI /5



Utvar koncepce @
a rozvoje

5.1.5 VEREJNE PRISTUPNA CAST POZEMKU - PRISTUP K SiTiM TECHNICKE INFRASTRUKTURY

- plochy zajistujici pFistup k sitim technické infrastruktury (trasy vodovodnich fadll a odpadniho
potrubi z vodojemu: kap. 4.5.1 a 4.5.2) v€etné ploch jejich ochrannych pasem;
- zuUstanou v majetku statutarniho mésta Plzné.

5.1.6 PODLAZNOST /VYSKA ZASTAVBY

- minimalni vySka hlavni hmoty zastavby je 6 NP;
- je mozné umistit vySkovou stavbu (vySkovou dominantu);
- umisténi vySkové stavby (vySkové dominanty) je tfeba dale posoudit dle pozadavk( UPP.

517 ZPUSOB ZASTRESENI

- uprednostnéna je plocha stfecha,
- u nizkopodlaznich €asti objektl (do 3 NP v€etné) bude realizovana vegetacni stfecha.

5.1.8 MIN. PODIL ZELENE
- 20 % na rostlém terénu.

519 INTEGRACE TECHNICKYCH OBJEKTU DO ZASTAVBY

- technické objekty a opatfeni (napf. nové navrzené trafostanice, opatfeni ke splnéni
hygienickych limitQ — viz kap. 4.5.3) musi byt soucasti zastavby, tj. integrovany do zastavby
nebo opticky pusobit jako jeji soucast.

6 DOPRAVNI A TECHNICKA INFRASTRUKTURA

6.1 DOPRAVNI OBSLUHA

- zavazné napojeni pozemku je ze severovychodu, a to dle projektové dokumentace
1/27 Plzen, Okruzni kfizovatka Sukova — Folmavska, DUR (06/2021).

6.2 DOPRAVAYV KLIDU

- kapacity dopravy v klidu (odstavna i parkovaci stani) budou feSeny na pozemku, pfednostné
jako soucast stavby;

- pocty parkovacich a odstavnych mist budou vychazet z koncepénich dokumentid mésta
Plzné a z platnych pravnich pfedpistu a budou naplfiovat rozhodnuti stavebniho Gradu.

6.3 INZENYRSKE SITE

6.3.1 NAPOJENI NA SIiTE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

- kanalizace
napojeni na kanalizaci ve vystavbé v ramci Obytného souboru zeleny trojuhelnik, stavajici
jednotna kanalizace ve sméru k Sukové ulici je dle informaci Vodarny Plzen a.s. pfetizena;

- vodovod
napojeni pfipojkou na vodovod DN 100 napojeny na zasobni fad DN 400 z VVDJ Bory
(2.tl. pasmo);
umisténi stavby bude samostatné posouzeno z hlediska tlakovych pomérd a potreb
zasobovani vodou, v pfipadé potfeby bude nutné fesit v ramci budovy automatickou tlakovou
stanici;
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elektricka energie

pro novy objekt je navrzena nova distribucni transformacni stanice, ktera bude pfipojena
smyCkou ze stavajiciho (popf. z pfeloZzeného) kabelu VN; trafostanice bude vestavéna
do objektu;

sité elektronickych komunikaci
v dosahu pozemku je vedena trasa optického kabelu, ktery umozni rozSifeni stavajici
pfistupové sité;

zasobovani teplem
fedené Uzemi je navrZzeno k pfipojeni do soustavy CZT (centralni zasobovani teplem), coz je
v souladu s preferovanym zpusobem vytapéni (UP Plzen, Schéma B);

doporuceno je napojeni na stavajici horkovod DN 80 v ulici Goldscheiderova, v pfipadé
pozadavku na dodavku vySSiho tepelného pfikonu je mozné napojeni ze stavajiciho
horkovodu ve Folmavskeé ulici (DN 150);

v souladu s Uzemni energetickou koncepci mésta Plzné Ize rovnéZz uvaZovat s vyuZitim
obnovitelnych zdroji energie, napf. s vyuzitim energie prostfedi (tepelna cerpadla);

plynovod
napojeni na plynovod se nepredpoklada.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA V UZEMi

pozemkem parc. ¢. 8459/8 k. u. Plzen vedou trasy vodovodnich fadid DN 600, DN 600 a
DN 400 a odpadni potrubi z vodojemu DN 800 (kap. 3.4 — Zakladni limity zastavby);
pozemek na severu sousedi s arealem vodojemu Bory, navrh zastavby bude respektovat
stavajici vodojem a bude projednan s Vodarnou Plzeh a.s.;

pozemkem je vedena trasa podzemniho vedeni VN, jehoz ochranné pasmo ¢ini 1 m
od krajnich kabel(; v pfipadé potfeby bude kabel VN stranové nebo vyskoveé prelozen;

dle informaci spravcu siti elektronickych komunikaci neni z hlediska ochranného pasma
radioreléovych tras omezena vy3kova zastavba; v dalSim stupni projektové dokumentace
bude moznost konfliktu nového objektu na pozemku parc. €. 8459/8 k. u. Plzen s trasou
radioreleovych spoju znovu provérena; radioreleovy spoj mezi Upravnou vody Homolka
a vodojemem Bory musi byt dle poZadavku Vodarny a.s. zachovan.

HOSPODARENI S DESTOVOU VODOU

6.5

hospodareni se srazkovou vodou musi byt feSeno v souladu se strategickym dokumentem
Koncepce odtokovych poméri mésta Plzné (KOP) a s Plzeriskym standardem hospodareni
s destovymi vodami;

srazkové vody pfednostné vyuzivat, popfipadé vsakovat;

srazkové vody, které nebude mozné vsakovat, odvadét do vhodného recipientu
s maximalnim limitem odtoku 4 I/s/ha.

ODPADOVE HOSPODARSTVI

PARC

odpadové nadoby budou feSeny na pozemku mimo vefejna prostranstvi a mimo verejné
pristupné ¢asti pozemku.
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7 VEREJNA PROSTRANSTVI
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E VEREJNY PROSTOR ZAJISTUJICI PRISTUP K SITIM VEREJNE INFRASTRUKTURY

—— CHODNIK A CYKLOSTEZKA PODEL NOVE KOMUNIKACE DLE DSP OBYTNY SOUBOR ZELENY TROJUHELNIK

PARCELA C. 8459/8, K.U. PLZEN (3 273 m2)

P \J] PLOCHAK PRODEJI - CAST PARCELY €. 8459/8, K.U. PLZEN (cca 2 290 m2)

\ DOPRAVNI RESENI: PD 1/27 PLZEN, OKRUZN{ KRIZOVATKA SUKOVA — FOLMAVSKA, DUR (06/2021)
DOPRAVNI RESENi OBYTNY SOUBOR ZELENY TROJUHELNIK, DSP

BUDOVY DLE KATASTRU NEMOVITOSTI

KATASTRALNI MAPA

Obrazek ¢. 5: Chodnik podél nové komunikace
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7.1 VEREJNY PROSTOR ZAJISTUJICIi PRISTUP K SiTiM TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Soucasti navrhu i realizace vystavby na pozemku parc. €. 8459/8 k. u . Plzeh budou plochy, které
zajistuji pristup k sitim technické infrastruktury (kap. 5.1.5), rozsah viz obrazek ¢. 5. Konkrétni feSeni
bude detailnéji provéfeno v navazujici dokumentaci.

7.2 CHODNIK A CYKLOSTEZKA PODEL NOVE KOMUNIKACE

Soucasti navrhu i realizace vystavby na pozemku parc. €. 8459/8 k. u . Plzefi bude chodnik a
cyklostezka vedouci od okruzni kfizovatky Sukova — Folmavska, ktery pretina parcelu ¢. 8459/8
k.u. Plzefi a pokraCuje dale severnim smérem Kk nasledujici planované kfizovatce. Chodnik
s cyklostezkou bude realizovan v&etné upravy souvisejici zelené plochy mezi cyklostezkou a nové
zbudovanou komunikaci. Rozsah uveden v obrazku €. 5. Konkrétni feSeni bude detailngji provéfeno
Vv navazujici dokumentaci.

7.3 KVALITA RESENi VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Souvisejici vefejné pristupné plochy a budovana vefejna prostranstvi budou mit kvalitni
architektonické zpracovani vychazejici z principud definovanych v Manualu tvorby vefejnych
prostranstvi (MCA atelier s.r.o. pro UKRMP 2023). Kvalitativni poZzadavky budou vzneseny zejména
na nastupni prostor do budouciho objektu.

UKRMP, 11 / 2024

Priloha:

Regulaéni podminky pro zastavbu parc. €. 8459/8 k. u. Plzen
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